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Kota Tangerang Selatan merupakan kota satelit atau kota penyangga
bagi Ibukota Jakarta. Hal ini membuka peluang untuk memperkuat
perekonomian Kota Tangerang Selatan. Saat ini,Tangerang Selatan menjadi
target migrasi para pemilik usaha. Terletak di dekat ibukota dan memiliki
kemudahan akses serta fasilitas yang lengkap, Tangerang Selatan menjadi
alternatif lokasi dibangunnya sebuah pusat bisnis. Saat ini banyak
pengusaha yang mulai merintis usaha namun belum memiliki ruang kantor
sendiri sehingga pembangunan rental office dinilai tepat karena dapat
menunjangperekonomianKotaTangerangSelatan.

Rental Of ce dibangun di kawasan Central Business District (CBD)
Bintaro yang memiliki potensi dalam mendukung perekonomian Kota
Tangerang Selatan. Selain itu, lokasi tersebut merupakan lokasi yang
strategis karena dekat dengan akses tol menuju ibukota serta dekat dengan
fasilitas transportasi umumseperti commuterline.Lokasi tapak jugadikelilingi
oleh bangunan kantor, pusat hiburan, serta bangunan residental seperti
apartemen danhotel.

Location: South Tangerang



•Luas Lahan
•KDB
•KLB
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•GSB : 4 m
•Orientasi Tapak : BaratLaut

Jl. Prof. Dr. Satrio, Tangerang Selatan (Kawasan CBDBintaro)

Hotel Santika

ShowroomMobil

Café

Giant CBD Bintaro

Transpark  

The Body ShopOf ce

ShowroomMobil

Bintaro Trade Center



Ciri masyarakat kota yang cenderung individualis
diwadahi dengan adanya space untuk para pegawai saling
bertemu dan bersosialisasi seperti rooftop garden, co-working
space, coffee shop, food court, serta ruang publik yang berada
di luar bangunan. Dengan adanya tempat untuk bersosialisasi,
diharapkan para pegawai tidak asing dengan lingkungan
kerjanyasehinggamerasanyamandalambekerja.

Karakter bangunan yang formal namun tidak terlalu kaku
diimplementasikan dalam bentuk fasad yang memiliki
lengkungan di beberapa area. Selain itu bangunan juga
memperhatikan dan memfasilitasi aktivitas lingkungan sekitar,
menyatudengan lingkungan,dan tidakmenjadisosokyang asing
bagi lingkungan.

Penyediaan r uang
untuk publik sehingga
bangunan menyatu
denganlingkungan.

Untuk melambangkan para
pegawai zaman sekarang
yang tidak terlalu kaku
karena didominasioleh

para milenial,pada beberapa bagian  
ujungbangunandibuatmelengkung.

CONCEPT
Rental office yang terletak pada kawasan urban harus

dapat mengakomodasi kebutuhan para pegawai perkotaan
yang sangat kompleks. Rental of ce ini diharapkan dapat
menjadi wadah aktualisasi diri bagi para penggunanya
sehingga harus dapat meningkatkan produktivitas kerja
sekaligus membangkitkan inspirasi dalam berkarya. Selain itu
rental of ce ini diharapkan mampu mengimbangi karakteristik
masyarakatkotayang dinamis.



Vocal Point

Orientasi bangunan berdasarkan  
saving energy terbesar, yaitu utara-

selatan

Mengurangi masa pada  
sisi barat laut agar tidak  

monoton

Pengurangan masa pada  
bagian bawah annex  
untuk ruang dropoff

Penambahan annex  
mengikuti bentuk tapak

BUILDING MASSING



PUBLIK
(Lobby, Food Court, Coffee Shop, Area Komersil)

SEMI PRIVAT
(Conference Room, Meeting Room, Co-Working Area)
PRIVAT
(Open Plan Of ce, Kantor Pengelola)

SERVIS
(Toilet, Mushola, Pantry, ME, dll)

PARKIR

Tampak Utara Tampak Selatan

ZONING



Jumlah Lantai di Atas Tanah  
Jumlah Lantai di Bawah Tanah  
Ketinggian Antar Lantai  
Kedalaman Bangunan

: 10 Lantai
: 3 Lantai
: 4 m
: 12 m

Luas Lahan : 2.431 m2  
Luas Bangunan : 6120.3 m2  
Building Coverage : 1.888,71 m2  
Building Footprint : 570,6 m2  
Lahan In ltran : 542.29 m2

: 335,138 m2
: 1.590,000 m2

:  2.646,097 m2
: 179,297 m2

: 387,138 m2
: 6.120m2

Open Plan Office  

Private/Closed Office  

Corridors  Conference 

Rooms  Lobby

Bathrooms

ME Rooms, Store  

Food Court

Gross InternalArea

:
:
:

362,306 m2
349,415 m2
270,907 m2

BUILDING DATA



Passive Design Strategies

Building Orientation

Tenggara : 11.65 m  
Barat Daya : 8.01 m

Utara  
Selatan  
Timur  
Barat  
Timur Laut  
Barat Laut

:  25.45 m
:  23.67 m
:  28.00 m
: 9.30 m
: 0.00 m
:  12.57 m

0.80%

OFE 01 Reduced Window to Wall Ratio 21.46%

WWR: 21.84%



Passive Design Strategies

Utara Timur

BaratSelatan



Passive Design Strategies

OFE 04 External Shading Devices-Annual  
Average Shading Factor

24.42%

Utara
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Tenggara

BaratBarat Laut
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HVAC & Controls

OFE 11 Variable Refrigerant 33.89%

Jumlah Indoor Unit  
Jumlah Outdoor Unit

:  131 Unit
: 4 Unit

Floor (VRF)

AC pada office menggunakan sistemAC VRF,
yaitu sebuah teknologi yang sudah dilengkapi
dengan CPU dan kompresor inverter dan sudah
terbukti menjadi handal, e siensi energi,
melampauibanyak aspek dari sistemAC lama
seperti AC Sentral, AC Split, atau AC Split Duct.
Jadi dengan VRF System, satu outdoor bisa
digunakanuntuklebihdari 2 indoorAC.

VRV X Series Daikin

: OUTDOOR UNIT

: DUCTING AC

KETERANGAN:

BASEMENT

BASEMENT

BASEMENT

OPEN PLANOFFICE

OPEN PLANOFFICE

OPEN PLANOFFICE

OPEN PLANOFFICE

COFFEESHOP

OPEN PLANOFFICE

FOODCOURT
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OPEN PLANOFFICE

SUPPLY AC

SUPPLY AC

SUPPLY AC

SUPP LYAC

SUPPLYAC

SUPP LYAC

SUPPLY AC

SUPP LYAC

SUPPLY AC

LOBBY

SUPPLY AC



Water Efficiencies

OFW 01 Low-Flow Faucets in All Bathrooms 31.28%

OFW 02 Dual Flush for Water Closets in AllBathrooms 44.02%



Water Efficiencies

OFW 03 Water-Ef cient Urinals in All Other Bathrooms 35.16% 45.59%

46.33%OFW 04 Water Ef cient Faucets for Kitchen Sinks



Water Efficiencies

51.30%OFW 05 Rainwater HarvestingSystem

56.05%OFW 07 Grey Water Treatment and RecyclingSystem



Water Efficiencies

: GWT GREY WATER

: GWT GREY WATER

: GWT PDAM

: ROOF WATER TANK

: ALIRAN AIR PDAM

: ALIRANAIR GREY WATER

: ALIRANAIR DAUR ULANG

KETERANGAN:

Perhitungan Ground Water Tank Skema Air Bersih dan Air Kotor

LOBBY

BASEMENT

BASEMENT

BASEMENT

OPEN PLANOFFICE

OPEN PLANOFFICE

OPEN PLANOFFICE

OPEN PLANOFFICE

OPEN PLANOFFICE

COFFEESHOP

OPEN PLANOFFICE

FOODCOURT
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GWT GREY  

WATER

+

RAIN WATER GWT PDAM
HARVESTING

GWT  

GREYWATER

SALURAN  

PDAM KOTA
METERAN  

PDAM



Material Efficiency

Roof Construction
In-Situ Concrete with

>25% GGBS

Window Frames

Aluminium

External Walls

Precast Concrete Panels

Flooring

Ceramic Tile

Flooring

Finished Concrete Floor

Internal Walls
Plasterboards on

Metal Studs

Internal Walls

Medium Weight Hollow Concrete

Floor Slabs
In-Situ Concrete
with >25% GGBS

External Walls

Curtain Walling

51.74%



Results

Energy 33.72% Water 56.05% Materials 51.74%



E K S T E R I O R
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TAMPAK UTARA TAMPAK TIMUR

T A M P A K



T A M P A K

TAMPAK SELATAN TAMPAK BARAT



I N T E R I O R

LOBBY

RENTOFFICE



CONFERENCE ROOM

MEETING ROOM

I N T E R I O R



I N T E R I O R

FOOD COURT


