
T

S

U

B

sebagai simpul aktivitas

landmark
ruang publik

landscape blocking mass blocking

S5. O.
sebuah perancangan gedung tinggi bertipologi ofce di tetenger Kota Semarang dengan segala isu yang ada baik makro dan 
meso, berupaya untuk mengupayakan terjadinya simbiosis mutualisme antara rancangan dengan lingkungan sekitar dimana 

rancangan berada yaitu Simpang Lima Semarang

#1

site

commercial typology

how to get citizen awareness

#2

site

synthesis solution

distraction
(loud) slideinterested

rised up
public space

feel it

make peoples happy

citizen awarness

increasing 
economic value
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memaksimalkan KDB 
dengan penyesuaian 
t e r h a d a p  s e t b a c k 
keliling bangunan

per t imbangan aspek EDGE 
dengan orientasi utama ke utara, 
namun juga mempertimbangkan 
aspek urban kawasan sekitar

as kota utara-selatan

perletakkan tiga massa simetris 
dengan menyesuaikan tapak dan 
axis

t and stretch to site and axis

ukuran berdasarkan modul 1,5x1,5 m

massing

pertimbangan aspek fungsi 
dengan memaksimalkan KLB 
dan ketinggian

per t imbangan aspek 
keserasian lingkungan 
(posisi hook)

menc i p t akan  ke san 
' t e r p o t o n g '  p a d a 
pertemuan antar massa 
bangunan 

penambahan  fungs i 
bangunan lain di dasar 
sebagai  base dalam 
proporsi keseluruhan

p e n a m b a h a n  s l i d e 
sebagai tur atraktif yang 
membangun c i t i zen 
awareness

shaped
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site eks super ekonomi

prediksi developer : PT Kekancan Mukti

simpang lima

LouisKienne

Lapangan 

Pancasila

living plaza

Masjid 

Baiturrahman

Jalan Pahlawan

Jalan Gajah Mada

DJBC JatengDIY Holiday Inn Express

Plasa 
Simpang Lima

drainase Pahlawan-Ahmad Dahlan

jaringan telfon primer

saluran udara tegangan tinggi

Jalan Ahmad Yani

Jalan Pandanaran

lor

Dasar : Peraturan Menteri Pekerjaan Umum No. 29 Tahun 2006, RTRW 
Kota Semarang 2011-2031, RDTRK Kota Semarang 2000-2010

KDB 80% =  3.968 m2
KLB 7,2 = 35.712 m2

RTA 20% = 992 m2
dispensasi 30% RTA = 297,6 m2
KDH = 694,4 m2maksimal lapis = KKOP dan sudut 60'

GSB 29 meter

Fungsi : Perdagangan dan Jasa

Letak : BWK I (Jalan Ahmad Yani sebagai jalan arteri sekunder)

sumber : Dinas Tata Ruang Kota Semarang

batas ketinggian

lapangan 
simpang lima

batas site

GSB
max 

60 derajat

max 77,6 m

+
KKOP 76 m

ALO
semarang

Letak Astronomis Kota Semarang 07º 00’ LS 110º 24’ BT 
Koordinat Kota Semarang  6°58"0'S 110°25"0'E

Kecamatan Semarang Selatan 6 meter DPL
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plate
Metric Handbook Fifth Edition

9-12m
13,5-18m

modules
Building Type Basics for Office Building A. Eugene Kohn  

1,5x15m

oor loading
Metric Handbook Fifth Edition

306kg- 408kg /m2

oor to ceiling 
Metric Handbook Fifth Edition

2,75 m

o ff i c e     typo logy

how it works

parkir

lapangan pancasila

parkir

ruang parkir sengaja disediakan terbatas (rasio 1,9) tampak utara backup kontinuitas fungsi

agenda besar

adanya slide membuat pekerja merasa 
tergugah untuk rekreasi sejenak di lapangan 

simpang lima. diharapkan memberikan 
dampak positif bagi para pekerja dan ruang 

kota itu sendiri

0 10 20 40
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tampak barat

0 10 20 40

tampak selatan tampak timur

0 10 20 40 0 10 20 40

luas NLA ofce space
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public office space

zoning

access limited office space

lobby

ME, core and parking

F&B

LANTAI B3 - P1 luas 2.992,53 m2 (x4)
11.970,12 m2

LANTAI 1 luas 2.921,5 m2 

LANTAI 2 luas 1 987,14 m2 

LANTAI 3 luas 1 720,5 m2 

LANTAI 4 luas 1 720,5 m2 

LANTAI 5 - 11 luas 1.453,67 m2 (x7)
10 175,69 m2

LANTAI 12-14 luas 797,73m2 (x3)
2.393,19 m2

LANTAI 15-18 luas 822,89m2 (x4)
2.393,19 m2

LANTAI ATAP 12  luas 702,2 m2

LANTAI ATAP 4  luas 283,85 m2

LANTAI ATAP 19  luas 830,55 m2

PERKERASAN SIRKULASI 798,64 m2

building footprint 

+ building coverage
3.791,17m2

Luas KLB = 23.320,49 
M2
Luas Bangunan Total = 

KDH = 1.168,83 m2

L
U
A
S

T
O
T
A
L

K
L 
B

271 SRP MOBIL
449 SRP MOTOR
RASIO 1,9 / 100 M2

rasio NLA OFFICE SPACE

GFA BUILDING

17.214,35m2

21.503,89m2
0,81 (protable)

eksploda.
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passive design saving BUILDING DATA

dihasilkan dari 
proses perancangan

dan preseden

NLA ofce space yang direncanakan
dalam proses perancangan adalah
sebesar 17.314 m2. Dengan rasio

antara closed dan open plan sebesar
85% : 15%

BUILDING DEPTH

lantai 1

lantai 2

lantai 3lantai 4-11

lantai 12-14

lantai 15-18

Perhitungan building depth menggunakan rasio antara luas 
dengan panjang total bangunan per lantai yang dijajarkan. 
Dengan ini maka rata-rata buidling depth yang didapat lebih logis

RATA-RATA 
BUILDING DEPTH
= 16,2 METER

utara

N

S

SE

SW

W E

NE
NW

BUILDING ORIENTATION

RESULT FOR DESIGN

energy saving

WINDOW WALL TO RATIO

170cm

75cm
27cm

83cm

ruang utilitas

�at slab post tension

glazing desain glazing typical pada 
bangunan ini. digunakan 
pada ruang kantor. namun 
pada beberapa bagian ada 
desain bukaan yang tidak 
typical utamanya pada ruang 
food and beverage dan juga 
lobby

NORTH

NORTHWEST
NORTHEAST

SOUTH

SOUTHWEST

SOUTHEAST EAST WEST

t a m p a k
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700mm

350mm350mm

detail side n sebagai instrumen pembayang bukaan 
pada glazing gedung. side n ini memiliki struktur 
yang menyatu dengan curtain wall yang menggunakan 
sistem stick. semua glazing gedung memiliki rasio 1 
dengan side n yang ada.

UNIT VRV 10 HP COP 4,45 sistem penghawaan gedung menggunakan sistem 
VRV dari Daikin dengan jenis VRV X yang lebih 
hemat energi dibanding tipe sejenis lainnya. 
diagram penghawaan gedung terlampir.

VRF SYSTEM 

energy saving

air hujan

grey water

black water

STP

water treatmentGWT 2

RWT 

RWT 

lter


u
sh

in
g

GWT 1 

 PDAM

p
rim

er

riol kota
lansekap

PERHITUNGAN GWT 2

luas atap = 2.090 m2
area tangkapan = 90%
luas persentase = 1.881 m2

grey water / hari = 8.757 dm3
rain water harvesting = 27.888 dm3
total kebutuhan = 36.645 dm3

pemilihan kapasitas tangki = 45.000 liter

GWT 1 = VOLUME SEDIKITNYA SETARA GREYWATER

KEBUTUHAN GWT 1 : 8.757 DM3
PEMILIHAN TANGKI : 15.000 DM3

water saving

ENERGY SAVING LIGHT BULBS

Elgin Valiant Woga  21020115120022

Jenis lampu yang dipilih adalah lampu T5 HO, LED downlight dan 
LED stripe pada beberapa bagian dari gedung . Lampu ini masuk ke 
dalam kategori improved case dalam tools EDGE. Sehingga 
memberikan penghematan energi total bangunan. Lampu ini juga 
dipilih karena penggunaannya saat ini sudah merupakan hal yang 
sangat wajar pada gedung-gedung tinggi.

penghitungan daylight menggunakan aplikasi ecotec memilih salah 
satu denah yang merupakan denah paling dominan dan juga dirasa 
paling memiliki resiko mendapatkan daylight yang paling sedikit 
(bangunan saling membayangi). Dan didapatkan hasil dari dylight 
analysis, ruangan dalam memiliki potensi daylight sebesar 493,26 
lux dari standar yang sebesar 250 lux.
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post tension at slab

menyikapi konteks kota semarang
dengan  ke t e r b a t a s an  i j i n
ketinggian gedung

tebal 270mm
bentang disarankan 7-9m

rebar reinforcement 15,4 kg/m2
(hemat 65%)

270mm
750mm

3800mm

30mm

mullion 160 mm x 5mm

transom 125 mm x 5mm

side n
panjang 350 mm

curtain walling

kaca double panasap dark grey

CONCRETE FLOORING
AREA F&B, KORIDOR, LOBBY, 
KAMAR MANDI
LUAS : 2.245,35 M2 DARI 21.505M2
PRESENTASE : 15%

VINYL FLOORING
AREA OFFICE SPACE
LUAS : 17.214,6 M2 DARI 21.505 M2
PRESENTASE : 85%

EXTERNAL WALL COMMON BRICK WITH 
DOUBLE PLASTER 13% 

INTERNAL COMMON BRICK WALL
DOUBLE PLASTER

 (100%) 
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view from pedestrian way
the slide

bagian F and B diperkirakan dapat beroperasi
selama 24 jam sehingga gedung ini tetap membuat
hidup suasana Simpang Lima meskipun
a k t i v i t a s  p e r k a n t o r a n  t e l a h  u s a i

nightshot
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good evening

view from simpang lima

F & B and drop off zone

F & B night view

drop off zone



lobby north tower hallway lift

2nd oor corridor

foodcourt

south tower core corridor south tower hallway lift1st oor south tower hallway lift



example for ofce layout

open plan

private lobby

conference roomopen plan

ruang sudut bisa digunakan sebagai meeting room
informal dikarenakan tidak terlalu mengacu pada
standar ruang sebagaiaman workstat ion
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