
D e s k r i p s i  P r o y e kD e s k r i p s i  P r o y e k
D e n g a n  m e n i n g k a t n y a  u s a h a  d i  J a k a r t a  a k a n  

m e n u m b u h k a n  b a n y a k  p e r u s a h a a n  b a r u  y a n g  a k a n  

m e m b u t u h k a n  k a n t o r  u n t u k  d i t e m p a t i .  P e m b a n g u -

n a n  k a n t o r  a k a n  m e m b u t u h k a n  w a k t u  y a n g  l a m a  d a n  

m e n g e l u a r k a n  b a n y a k  b i a y a .  O l e h  k a r e n a  i t u  R e n t a l  

O f f i c e  m e r u p a k a n  s o l u s i  y a n g  d a p a t  d i l a k u k a n  

d a l a m  m e n g a t a s i  t i n g k a t  i k l i m  u s a h a  d a n  p e m b a n -

g u n a n  k a n t o r  d i  J a k a r t a  m e l i h a t  t e r b a t a s n y a  l a h a n  

d i  d a e r a h  J a k a r t a .  P e r u s a h a a n - p e r u s a h a a n  d a p a t  

m e n y e w a  r u a n g  s e s u a i  d e n g a n  k e b u t u h a n n y a .  

D e n g a n  m e n y e w a  r u a n g  k a n t o r  p e r u s a h a a n  d a p a t  

m e m i l i h  b a n g u n a n  k a n t o r  s e w a  d e n g a n  l o k a s i ,  

b e n t u k  b a n g u n a n  d a n  b e r b a g a i  m a c a m  f a s i l i t a s  

y a n g  s e s u a i  d e n g a n  k e i n g i n a n  m e r e k a  d a n  s e s u a i  

d e n g a n  b u d g e t  y a n g  m e r e k a  m i l i k i  

K o n s e pK o n s e p

D a t a  L o k a s iD a t a  L o k a s i

Lokasi   : Lingkar Mega Kuningan,    
      Kecamatan Setiabudi, 
      Kelurahan Kuningan     
     Timur
Luas Tapak : 4.000 m2
Zona  : Zona Perkantoran, 
      Perdagangan dan Jasa
TPZ    : Kawasan Segitiga Emas
      Setiabudi,  Kawasan Mega    
       Kuningan
KDB   : 0.45
KLB    : 6
KDH   : 30
KTB   : 55

LACUNA  O F F I C E

M e g a  K u n i n g a n  J a k a r t a

89,3m2

55m2

36m2

82m2

konsep utama dari rental o�ce ini adalah “Produktif ”. Lacuna nama dari o�ce yang artinya 
adalah ruang kosong, maka diharapkan ruang kosong ini dapat menjadi ruang kosong yang 
produktif bagi perusahaan yang akan menyewakan ruang ini. Oleh karena itu bangunan di 
desain penuh sebagai o�ce dan dalam menyediakan ruang kerja yang optimal serta mem-
berikan kenyamanan dalam bekerja. untuk memberikan kenyamanan dalam bekerja yaitu 

dengan pencahayaan alami yang masuk ke dalam ruangan di desain tidak terlalu terang dan 
tidak terlalu gelap. serta pemilihan material interior yang dapat meningkatkan kinerja para 

pekerja.

E r i k a  N i s r i n a  P u t r i
2 1 0 2 0 1 1 5 1 2 0 0 4 1



1 2  X  3  L A N T A I  =  3 6

B u i l d i n g  D e p t h

2 2

1 5  X  8  L A N T A I  =  1 2 6

2 2  X  1  L A N T A I  =  2 2

2 3  X  2  L A N T A I  =  4 6

T O T A L  =  2 2 4

B U I L D I N G  D E P T H  :  2 2 4 / 1 4  =  1 6 m

1 2

1 5

2 2
2 3

Z  o  n  i  n  g

c l o s e d  o f fi c e

o p e n  o f fi c e  &  
f a c i l i t i e s

Building Coverage 45% :  

1800 m2

GSB :  4m

Building Depth :  16

Infiltran 55% :  1375 m2

Total  Luas Bangunan :  

6490 m2

Tinggi Bangunan :  14 

Lantai

Footprint 660m2

Main Orientation building meng-

hadap timur-barat tetapi massa 

dibuat memanjang sehingga 

bagian yang akan terkena sinar 

matahari terbanyak pada bagian 

utara dan selatan

Pada massa bangunan yang 

menghadap barat-timur massa 

bangunan dibuat maju dan 

mundur agar mendapatkan 

bayangan sehingga sinar yang 

masuk tidak terlalu terang dan 

panas

Dikerenakan perencanaan ruan-

gan untuk open space ntuk office 

beraneka ragam ukuran maka 

dari itu massa bangunan dibuat 

ada yang besar dan ada yg kecil

Pada bagian lantai dasar dan lantai 

dua arah bangunan merespon tapak 

dan untuk menyelaraskan dengan 

bangunan diatasnya maka massa 

lantai tiga mengikuti orientasi lantai 

diatasnya sehingga berkesinambun-

gan

g u b a h a n  m a s s a

masuk basement

keluar basement

bangunan

core

dropo�

s i r k u l a s i



E d g e  A p p

E n e r g y  S a v i n g  3 4 , 6 1 %
AIR COOLING 

SYSTEM 

Penggunaan cooling 
system pada bangunan ini 
yaitu dengan menggu-
nakan VRV (Variable 
Rerigerant Volume, 
digunakannya cooling 
system jenis ini 
dikarenakan tidak 
memakan banyak tempat 
untuk peletakan AHU dan 
Chiller selain itu sistem ac 
ini dengan menggunakan 
udara sehingga dapat 
meningkatkan water saving 

L i g h t i n g  (  D a y l i g h t ,  l i g h t i n g  

s y s t e m  &  c o n t r o l s  )
ofe04-AASF

0.37
ofe01-wwr

33,54%

SENSOR LIGHTING

kaca

OPEN OFFICE
+12.00

+0.10

+0.10
toilet

toilet

tangga darurat

Daylight Sensor

Occupancy Sensor

Pada bangunan menggu-
nakan dua sensor untuk 
lampu yaitu daylight sensor 
dan occupancy sensor, serta 
penggunaan lampu yang 
berjenis LED

Low-e coated glass 
U-Factor 1.129  SHGC 0,54

E d g e  A p p

M a t e r i a l  S a v i n g  5 4 , 8 9 %

F l o o r  S l a b =  C o n c r e t e  F i l l e r  S l a b  

w i t h  p o l y s t y r e n e  b l o c k s

R o o f  C o n s t r u c t i o n  =  C o n c r e t e  

F i l l e r  S l a b  w i t h  p o l y s t y r e n e  

b l o c k s

E x t e r n a l l  W a l l s  : P r e c a s t  C o n c r e t e  

P a n e l s

I n t e r n a l  W a l l s  :  P l a s t e r b o a r d s  o n  

M e t a l  S t u d s  w i t h  I n s u l a t i o n

F l o o r i n g  F i n i s h e d  C o n c r e t e  F l o o r

W i n d o w  F r a m e  =  A l u m u n i u m

E d g e  A p p

W a t e r  S a v i n g  7 1 , 6 %

water calculator

s i s t e m  y a n g  d i t e r a p k a n  p a d a  b a n g u n a n  i n i  
u n t u k  m e n g h e m a t  a i r  d e n g a n a  p e n g g u n a a n  

 O F E W 0 1 - L o w  fl o w  f a u c e t s  i n  a l l  b a t h r o o m

O F E W 0 2 - d u a l  fl u s h  f o r  w a t e r  c l o s e t s

O F E W 0 3 - W a t e r  e f fi c i e n t s  u r i n a l s

O F E W 0 6 - R a i n w a t e r  H a r v e s t i n g

O F E W 0 7 - G r e y  w a t e r  T r e a t m e n t  a n d  r e c y c l i n g  
s y s t e m

O F E W 0 8 -  B l a c k  W a t e r  T r e a t m e n t  a n d  r e c y -
c l i n g  s y s t e m

P e n e r a p a n   R a i n  w a t e r  h a r v e s t i n g  

s y s t e m ,  g r e y  w a t e r  t r e a t m e n t ,  d a n  

b l a c k  w a t e r  t r e a t m e n t

Black Water

Grey Water

Rain Water

Filter

STP ( Sewage Treatment Plan)

Grey water & rain 
water tank

Irigasi

Saluran Kota

Grey Water Tank



OPEN OFFICE
+12.00

+0.10

+0.10
toilet

toilet

tangga darurat

8000 7000

23500

10500

2000

36000

15000

8000 7000

15000

OPEN OFFICE
+16.00

+0.10

+0.10
toilet

toilet

tangga darurat

8000 7000

23500

10500

2000

36000

15000

7500 7500

15000

OPEN OFFICE
+36.00

+0.10

+0.10
toilet

toilet

tangga darurat

8000 7000

19500

10500

2000

32000

15000

6900 8100

15000

OPEN OFFICE
+40.00

+0.10

+0.10
toilet

toilet

tangga darurat

8000 7000

19500

10500

2000

32000

15000

7500 7500

15000

OPEN OFFICE
+44.00

+0.10

+0.10
toilet

toilet

tangga darurat

19500

10500

30000

8000 4000

12000

L u a s a n  5 0 0 m 2 L u a s a n  3 5 0 m 2 L u a s a n  2 5 0 m 2

Untuk luasan yang akan disewakan yaitu per lantai 
dengan luas yang berbeda beda yang terkecil 
250m2 dan yang terbesar 500m2. 

S i t u a s i

O p e n  P l a n  O f fi c e



LOBBY

LOUNGE

FOOD TENANT

FOOD TENANT

FOOD TENANT

FOOD TENANT

FOOD TENANT

ATM CENTER

+0.60

+0.60

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

drop off

R. CCTV
±0.00

FOOD TENANT
±0.00

+0.10

+0.10
toilet

toilet

tangga darurat

5000

4000

19000

8000 7000 5000

9000

68007000

10000

24600

36000

20000

5000

RAMP

MUSHOLLA

STORAGE
+4.00

+4.10

CONFERENCE ROOM

+0.10

+0.10
toilet

toilet

tangga darurat

19000

9000

68007000

24600

10000

4000

16000

18000

2000

36000

8000 7000 5000

20000

+8.00

MUSHOLLA

PANTRY

R. RAPAT

+8.10

+8.10

CONFERENCE ROOM

R. MANAGER

+0.10

+0.10
toilet

toilet

tangga darurat

R. FOTOCOPY
+8.00

LOUNGE

8000 7000

20000

16000

18000

2000

36000

9000

3500

5500

16500

18000

8000 15000

23000

5000

OPEN OFFICE
+44.00

+0.10

+0.10
toilet

toilet

tangga darurat

19500

10500

30000

8000 4000

12000

Potongan

OPEN OFFICE
+12.00

+0.10

+0.10
toilet

toilet

tangga darurat

8000 7000

23500

10500

2000

36000

15000

8000 7000

15000

OPEN OFFICE
+16.00

+0.10

+0.10
toilet

toilet

tangga darurat

8000 7000

23500

10500

2000

36000

15000

7500 7500

15000

OPEN OFFICE
+20.00

+0.10

+0.10
toilet

toilet

tangga darurat

8000 7000

23500

10500

2000

36000

15000

6900 8100

15000

OPEN OFFICE
+24.00

+0.10

+0.10
toilet

toilet

tangga darurat

8000 7000

23500

10500

2000

36000

15000

6400 8600

15000

OPEN OFFICE
+28.00

+0.10

+0.10
toilet

toilet

tangga darurat

8000 7000

19500

10500

2000

32000

15000

5900 9100

15000

OPEN OFFICE
+32.00

+0.10

+0.10
toilet

toilet

tangga darurat

8000 7000

19500

10500

2000

32000

15000

6400 8600

15000

OPEN OFFICE
+36.00

+0.10

+0.10
toilet

toilet

tangga darurat

8000 7000

19500

10500

2000

32000

15000

6900 8100

15000

OPEN OFFICE
+40.00

+0.10

+0.10
toilet

toilet

tangga darurat

8000 7000

19500

10500

2000

32000

15000

7500 7500

15000

T a m p a k

D e n a h  L a n t a i  4 - 7

D e n a h  L a n t a i  8 - 1 1

D e n a h  L a n t a i  1 - 3

D e n a h  L a n t a i  
1 2 - 1 4

L u a s  l a n t a i

L a n t a i  1    : 6 6 0 m 2

L a n t a i  2    : 4 2 0  m 2

L a n t a i  3    : 6 0 0  m 2

L a n t a i  4 - 7   : 5 0 0  m 2

L a n t a i  8 - 1 1   : 3 5 0  m 2

L a n t a i  1 2 -  1 4   : 2 5 0  m 2

+0.10

+0.10
toilet

toilet

tangga darurat

R. TRAFO R. GENSET

24000

19000

14500 26000

14000

31500

32000

10497 7500 8000 6000

R. CLeaning
service

R. TEKNISI

TURUN

NAIK

TURUN

NAIK

+0.10

+0.10
toilet

toilet

tangga darurat

black water

IPAL

24000

19000

14000

31500

32000

33500

6500

grey
water
tank

stp ground
water
tank

PUMP ROOM PDAM

NAIK

TURUN

B a s e m e n t




